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61 | Imobiliaria X X
62 Instituigao filantropica e assocagdes X
beneficentes e aulturais

63 | Laboratorio fotografico X X X

64 | Lavanderia X X

65 | Livraria x X X

66 | Locadora de veiculos x

67 l;/lga"?;l;\:ss, motores, implementos X Exposicio e venda
68 | Marcenaria x

69 | Material de construgédo X Exposigdo e venda
70 | Moveis X X Venda

71 | Museu x X X

72 | Padaria e confeitaria X X X

73 | Profissional liberal e/ou auténomo X x X x Artigo 10, § 3°
74 | Residencial multifamiliar x x x 3

75 | Residencial .unlfam iliar x X x X

—76 Re 318 encial unifamiliar o x x x X Grupamento
27 | Residencial multifamiliar . . . _Vx- Grupamento

(com area superior a 1200m?)

77 | Serralheria X

78 | Teatro x

79 | Templo religioso X

80 | Video locadora . X x X Vendae Locagao

LEI N° 1471/2010

Dé nova redagao a Lei Complementar 007/2008
que o institui o Cédigo de Zoneamento do
Municipio de Rio das Ostras.

CAPITULO |
Das Disposigdes Preliminares

Art. 1°. A presente Lei tem por finalidade revogar a
Lei Complementar 007/2008 e instituir o Zoneamento
Geofisico do Municipio de Rio das Ostras
estabelecendo destinagdes especificas; uso do solo
compativel com sistema viario; desenvolvimento e
recuperagédo de areas periféricas e preservagao
de valores naturais, culturais, paisagisticos,
arqueologicos, arquitetdnicos, histéricos e artisticos.

Art. 2°. As disposicdes desta Lei deverao ser
observadas obrigatoriamente:

I. na concesséo de licengas e alvaras de
construgao;

Il. na concessao de alvaras de localizagdo de
usos e atividades urbanas;

Ill. na execugéo de planos, programas, projetos,
obras e servigos referentes a edificagdes de
qualquer natureza;

IV. na urbanizagéo de areas;

V. no parcelamento do solo;

VI. nos Planos de Manejos das Unidades de
Conservagéao e

VIl. na emisséo de certiddes, declaragoes e
documentos afins.

Art. 3°. Para efeito desta Lei, fica o territério do
municipio de Rio das Ostras, dividido em 4 (quatro)
—Macrozonas - a seguir especificadas e delimitadas
no Anexo |l da Lei Complementar n¢ 004/2006:

I. Area Urbana;

IIl. Area de Expansao Urbana;

. Area Rural; e

IV.Area Protegida, abrangendo: as Areas de
Preservagao Permanente e outras areas protegidas
por lei federal ou estadual, as Unidades de
Conservagao criadas ou ndo pelo municipio, os
Corredores Ecoldgicos, a Zona Costeira e Areas de
Protegao ao Patriménio Natural, Histérico, Paisagistico,
Arquitetonico, Cultural e Arqueolégico.

Paragrafo Unico. As Macrozonas nao se
sobrepdem entre si e abrangem a totalidade do
territério municipal.

Art. 4°. Considera-se Area Urbana, aquela delimitada
pelo perimetro do Anexo | desta lei, caracterizada
pela utilizagao urbana, ocupada ou comprometida
com a ocupagado humana, de maneira formal ou
informal, ou apenas parceladas, mesmo que
subocupadas ou sem ocupagéo efetiva.

Art. 5°. Para efeito desta Lei, entende-se como
Area de Expanséo Urbana, aquela delimitada no
Anexo |l da Lei Complementar ne 004/2006, dotada
ou ndo de alguns dos equipamentos de infra-
estrutura urbana basica de transigao entre a
Area Urbana e Area Rural.

Paragrafo Unico. A Area de Expansdo Urbana
é dotada de Zona de Amortecimento numa faixa
continua a esta, numa profundidade de 500,00
metros em toda a sua extensao, destinada a
formagéo de sitios de recreio de lote de 2.000,00
m? (dois mil metros quadrados).

Art. 6°. Considera-se Area Rural, aquela delimitada
noAnexo Il da Lei Complementar n° 004/2006, situada
entre os limites com os Municipios de Macaé e Casimiro
de Abreu e a area de Expanséo Urbana destinada a
agropecuaria e ao turismo ecoldgico e rural.

Art. 7°. As areas rurais serdo regidas pela
legislagédo federal pertinente e pelas normas do
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria — INCRA.

Art. 8°. O lote para sitios de recreio, nos

loteamentos situados em area rural, devera ter
no minimo 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados) conforme normatizagao do INCRA.

Art. 9°. As Areas Protegidas sdo porgdes do
territério municipal, delimitadas noAnexo Il da Lei
Complementar n¢ 004/2006, que integram a
respectiva Macrozona e apresentam diferentes
formas e graus de protegdo e preservagao
ambiental, abrangendo os seguintes tipos:

| - Areas de Preservacao Permanente, conforme
definidas pelo Cddigo Florestal Brasileiro (Lei
Federal n° 4.771/65), bem como aquelas
estabelecidas no art. 268 da Constituicao
Estadual, existentes em areas nao parceladas;
Il - Areas destinadas a protecdo do patriménio natural,
histérico, cultural, paisagistico, arquitetonico e
arqueoldgico identificadas ou que venham a ser
identificadas, especialmente o imével e respectiva
edificagdo que abriga a Casa de Cultura, o Sitio
Arqueoldgico Sambaquida Tarioba e o Parque Municipal,
Il - Areas abrangidas por Unidades de Conservagao
criadas, ou que venham a ser criadas, pelo Municipio,
pelo Estado ou pela Unidao, em especial a Reserva
Biolégica da Unido (Unidade de Conservagéo
Federal), a APA — Area de Protegio Ambiental do
Rio Sao Jodo (Unidade de Conservagédo Federal) e
as Unidades de Conservagao Municipal: APA-Area
de Protegao Ambiental da Lagoa de Iriry; Area- de
Relevante Interesse Ecolégico — ARIE de
Itapebussus; Parque Natural Municipal dos Passaros
e Monumento Natural dos Costdes Rochosos;

IV — Area de Corredores Ecolégicos.

Art 10 - Os critérios de assentamento e
implantagé@o da edificagdo no terreno deverao
seguir parametros especificos.

§ 1°. Os parametros a serem estabelecidos seréo
0s seguintes:

| — Tipo de atividade e uso permitido de acordo
com a Tabela | desta Lei;

Il — Dimensbes dos lotes — € estabelecida para
fins de parcelamento do solo e ocupagéo do lote
e indicada pela testada e a area minima do lote
sera de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), exceto os que atendam ao art. 107,
inciso Il da Lei Complementar 004/2006.

Il — Taxa de ocupagéo dos lotes — é o percentual
expresso pela relagado entre a area de projecao
da edificagdo ou edificagbées sobre o plano
horizontal e a area do lote ou terreno onde se
pretende edificar;

IV — Altura da Edificagéo - E a dimenséo vertical
maxima da edificagdao, expressa em metros,
medida de seu ponto mais alto.

a) Terrenos planos teréo altura maxima considerada
em relagdo ao nivel da testada do terreno.

b) Terrenos em aclive terdo como altura maxima
a mesma altura permitida no nivel da testada do
lote em qualquer nivel do terreno (figura 1).

c) Terrenos em declive terdo como altura maxima
considerada aquela medida a partir do nivel médio da
testada do lote, ndo sendo considerados para efeito
da altura maxima os niveis negativos das edificagbes.
d) Terrenos com testada inclinada em relagédo ao
logradouro terdo como altura maxima a media da
altura da testada do lote em relagéo ao logradouro.
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V — Afastamentos das divisas do lote — é a
distancia minima perpendicular entre as divisas e
a edificacéo;

VI - Coeficientes de aproveitamento dos lotes — &
o fator estabelecido para cada uso nas diversas
zonas, que multiplicado pela area do terreno,
define a 4rea maxima computavel admitida nesse
mesmo terreno;

VIl — Taxa de permeabilidade — é o percentual da
area livre do terreno, sem ocupagao, sem
pavimentagao e que deve ser mantida permeavel.
VIIl — Vagas de estacionamento — vagas para
veiculos automotores, carga e descarga.

§ 1°. As edificagdes inseridas nas areas definidas
no artigo 87, inciso Ill da Lei Complementar 004/
2006 tém diretrizes para o uso e ocupagao do
solo previstas nos planos de manejo das Unidades
de Conservagéao.

§ 2°. As Areas de Especial Interesse, listadas no
artigo 107 da Lei Complementar 004/2006, serdo
submetidas a regime especifico, parametros
urbanistico-ambientais e formas de controle do
uso e ocupagao do solo que prevalecerdo sobre
os controles e parametros fixados nesta Lei, para
a zona ou zonas que as contenham.

CAPITULO 1
Do Zoneamento

Art. 11. AMacrozona Urbana do Municipio de Rio das
Ostras, definida peloAnexo Il da Lei Complementar n°
004/2006 , fica dividida nas seguintes zonas de uso
conforme o Anexo | desta Lei:

I. Zona Central - ZC;

Il. Zona Residencial — ZR;

1ll. Zona de Comeércio e Servigos — ZCS;

IV. Zona de Uso Misto — ZUM,;

V. Zonas Especiais — ZE;

VI. Zonas de Unidade de Conservagao — ZUC;
VIl. Zonas de Habitagéo de Interesse Social —
ZHIS; e

VIII. Zona de Expanséo Urbana - ZEU;

IX. Zona de Especial Interesse para o Meio-
Ambiente - ZEIMA 1

§ 1° Para critério de delimitagdo das zonas
estabelecidas nos incisos do caput deste artigo,
os lotes de terreno com testada para os
logradouros que as delimitam serdao parte
integrante das respectivas zonas.

§ 2° Nos lotes de esquina prevalecera, para efeitos
de delimitagdo da zona, a menor testada do lote
para o logradouro que delimita a zona.

§3° Nas Zonas ZCS1, ZCS2, ZUM1e ZUM2,
prevalecera sempre as regras de zoneamento
das mesmas, salvo quando houver confrontagao
com os limites estabelecidos para a ZR3.

Art. 12. A Zona Central — ZC, centro tradicional da
cidade, é caracterizada pela grande concentragao
de atividades e fungbes urbanas de carater
turistico e cultural conforme o Anexo | desta Lei.

Paragrafo unico - A Zona Central - ZC delimita-se
pela poligonal iniciada na Praga Pereira Camara,
seguindo por esta a norte até a RodoviaAmaral Peixoto
— RJ 106. Segue por esta a leste até a Rua Bento
Costa Junior.Segue por esta a sul até a Rua Jandira
Pimentel. Segue por esta a leste até a Avenida Linda.
Segue por esta a sul até a Area de Preservagdo
Permanente (APP) do Rio das Ostras. Segue
contomando a APP até a Av. Castelo Branco. Segue
por esta a Oeste até a Rua |zarina Lourengo. Segue
por esta a noroeste, continuando pela Av. Cristévao
Barcelos até a Praga Pereira Camara, fazendo o
fechamento desta zona. Excluem-se os lotes
pertencentes as ZR3, ZCS2 e APP do Rio das Ostras.

Art. 13. As Zonas Residenciais — ZR, segundo
suas caracteristicas e intensidade de uso e
ocupacgao do solo sdo as seguintes:

B(R.0
|. Zona Residencial Um - ZR-1;
Il. Zona Residencial Dois — ZR-2;

Ill. Zona Residencial Trés — ZR-3;
IV. Zona Residencial Quatro — ZR-4;
V. Zona Residencial Cinco — ZR-5;
VI. Zona Residencial Seis — ZR-6 e
VIl. Zona Residencial Sete — ZR-7.

§ 1°-AZona Residencial Um - ZR-1 delimita-se pela:
| - Poligonal iniciada na Estrada do Palmital, seguindo
por esta, contornando o loteamento Jardim Patricia
até a Estrada Serramar — RJ 162. Segue a sul por
esta, contornando o perimetro urbano até a RuaAcre
(Cinturdo Verde), seguindo por esta a sul até a Av.
Rio Branco, seguindo por esta a leste até a Rua
Fernando de Noronha(excluidos os lotes do
Loteamento Extensdo do Bosque). Segue por esta a
sul até a Rodovia Amaral Peixoto-RJ 106, segue por
esta a oeste até o fechamento do poligono na Estrada
do Palmital. Excluem-se desta zona todos os lotes
confrontantes com a Estrada do Palmital, Estrada
Serramar—RJ 162 e suas marginais, RodoviaAmaral
Peixoto — RJ 106 e suas marginais, Rua Santa
Catarina, Av. José Davi, Av. Serramar, Rua X, Rua
Domingos Francisco da Mota, RuaAbel Siqueira, ZR3
do Canal dos Medeiros, Estrada das Palmeiras., Av.
Rio Branco e Rua Acre (Cinturdo Verde);

Il - Poligonal iniciada na Rua Cantagalo (Operario)
seguindo por esta a leste até encontrar a Rua Gertrudes
Sabino dos Santos. Segue por esta a sul até a Rua
Leme (exclusive), segue por esta a oeste, contomando
o0 campo de futebol até o encontro com a Rua Francisco
Ivanilson Guimarées de Barros. Segue por esta a sul
até a Rua Campista. Segue por esta a oeste até a Rua
Duque de Caxias, segue a norte até a esquina com a
Travessa Iguagu. Segue por esta a oeste até a Rua
Paranaiba. Segue por esta a sul até a Rua Guapore.
Segue por esta a oeste até a Rua Uruguai. Segue por
esta (exclusive) a norte até o fechamento do poligono
no encontro com a Rua Cantagalo;

Il - Poligonal iniciada na ponte da Rodovia Amaral
Peixoto sobre o Rio das Ostras (Nova Esperanca)
seguindo a sul pelas avenidas Beira Rio e Linda,
excluindo os lotes confrontantes que margeiam o rio,
até a Rua Sebastido Ribeiro de Souza. Segue por
esta a norte até a Rodovia Amaral Peixoto — RJ 106.
Segue a oeste até a Rua Bangu (exclusive). Segue
por esta a norte até a Rua Inajara (exclusive), segue
poresta a sul até a Rua Daniel Carlos Vidal (exclusive),
segue por esta a oeste até a Avenida Amazonas
(exclusive). Segue por esta a sul pela Rua Gualberto
David Pereira, pela Rua Dilma Madeira dos Santos e
Rua dos Tucanos. Segue contomando o perimetro
urbano, Rua Ari Marins, Rua Jorge Ricardo da Mata,
Rua SantoAntonio, Rua Santa Ménica, Rodovia Norival
Martins da Cruz (Eixo Viario), excluindo os lotes
confrontantes, Rua Benedito Barroso. Segue a sul
margeando a area de preservagdo ambiental junto ao
Rio das Ostras até o fechamento do poligono no
encontro com a Rodovia Amaral Peixoto — RJ 106.
Serao excluidos os lotes confrontantes a Rua Inajara,
Rua Bangu, Rua Trés Marias, Avenida Amazonas,
Rodovia Norival Martins da Cruz (Eixo Viario), Rodovia
Amaral Peixoto — RJ 106 e suas marginais, com a area
de preservagao permanente do Rio das Ostras, Canal
das Corujas e suas ruas marginais.

§ 2° - A Zona Residencial Dois - ZR-2 delimita-se
pela poligonal iniciada na Rua Fernando de
Noronha, seguindo a norte por esta (englobando
apenas os lotes do Loteamento Extensédo do
Bosque) até a Rua Rio Branco. Segue a oeste
por esta até a Rua Acre (Cinturao Verde). Segue
por esta a norte até o limite da area urbana. Segue
a leste contornando a area urbana até a Rua
Duque de Caxias (Operario). Segue por esta a
leste, Rua Dilma Madeira dos Santos, Rua
Gualberto David Pereira até a Av. Amazonas.
Segue a norte por esta até a Rua Daniel Vidal.
Segue a leste por esta até a Rua Inajara. Segue a
norte por esta até a Rua Bangu. Segue por esta
a sul até a Rodovia Amaral Peixoto — RJ 106.
Segue por esta a leste até a Rua Sebastiao Ribeiro

de Souza. Segue por esta a oeste até aAv. Lind
Segue por esta a oeste até a Rua Jandira |
Pimentel. Segue por esta a oeste até a Rua Ben!
Costa Junior. Segue por esta a norte até a Ro
Amaral Peixoto — RJ 106. Segue por esta a oes
até a Rua Fernando de Noronha, fazendo
fechamento desta poligonal. Excluem-se dest
zona todos os lotes confrontantes com a Rua R
Branco, Rua Acre (Cinturdo Verde). Av. Bras
Av. Amazonas, Av. Novo Rio das Ostras, RL
Bangu, Rua Inajara, Rod. Amaral Peixoto - RJ 1(
e os lotes pertencentes a ZR7, ZR3, ZR1 e ZC
§ 3°-AZona Residencial Trés - ZR-3 compreenc
os lotes confrontantes e/ou as ruas margina
nas orlas maritima, Rio das Ostras, Rio Jundi
Rio Iriry, Canal das Corujas e Canal dos Medeiro
delimitando-se também pela poligonal iniciada r
Av. Miramar (Loteamento Jardim Miramar
seguindo a norte até a Rodovia Amaral Peixoto
RJ 106. Segue por esta até a Praga Pereil
Camara. Segue a sul até a orla. Segue por es!
até a Av. Miramar, fazendo o fechamento des!
poligonal, excluindo-se desta area todos os lote
confrontantes com a Rodovia Amaral Peixoto
RJ 106, bem como os lotes inseridos nas zon:
de Unidade de Conservagdo — ZUCs e Zona ¢
Especial Interesse para o Meio Ambiente 1
ZEIMA 1, que possuem legislagao especifica.
§ 4° - A Zona Residencial Quatro - ZR-4 delimit;
se pela poligonal iniciada na Av. Rotary Clu
(Loteamento Colinas), seguindo a leste <3 RL
Sabia. Segue por esta a sul, pela Rua MatE Amal
até o Rio das Ostras. Segue a norte, margeanc
o Rio das Ostras até a Av. Rotary Club, fazenc
o fechamento desta poligonal. Excluem-se des
zona todos os lotes confrontantes com a A
Rotary Club (ZR-3) e com o Rio das Ostras (ZF
3) e com o Monumento Natural dos Costde
Rochosos (ZUC 3).

§ 5° - A Zona Residencial Cinco - ZR-5 delimita-s
pela poligonal iniciada na Av. Costazul, seguindo
sul e a oeste pelo limite da ZUC 3 até a Rua Jéfersc
de Goes. Segue por esta a oeste até o Rio dz
Ostras, segue o Rio das Ostras a norte até a Rodov
Amaral Peixoto - RJ 106. Segue por esta até a Rt
Belo Horizonte (Jardim Bela Vista). Segue por es'
a leste contornando a ZUC1 até a Av. Costazt
fazendo o fechamento desta zona. Excluem-s
desta zona todos os lotes pertencentes as ZUM

ZUM 2, ZUC 1, ZUC 3 EAPP (Boca da Barra), ZR:
ZR-7 e ZCS 1, compreendendo também os Nuclec
Urbanos 1 (Rocha Ledo), 2 (Mar do Norte) e

(Cantagalo), excluidos os lotes pertencentes ¢
ZE2,ZUM2,ZCS1eZUCA4. agu

§ 6° - A Zona Residencial Seis - ZR-6 d¢’ ;_ta-s
pela poligonal iniciada a sul pela faixa qu
corresponde a ZCS 1 — Rodovia Amaral Peixoto
RJ 106, a oeste com o Rio das Ostras, a norte co
alinha limitrofe do perimetro urbano junto aos limite
do Loteamento Residencial Praia Ancora e a les
com Rio Jundia, excluindo-se desta zona todos c
lotes pertencentes as ZCS 1, ZUM 1, ZUM 2 e ZU
2 — Parque Natural dos Passaros e ZR 3.

§ 7° - A Zona Residencial Sete - ZR-7 corresponc
as areas constituidas por partes dos Loteamentc
Costazul, Novo Rio das Ostras e Extenséo ¢
Novo Rio das Ostras, conforme descrigdo a segu
| - Loteamento Costazul — Quadras D6, D7/
D7B e D8; quadra D4, exceto os lotes 1 a 7 ; lote
impares, no intervalo entre os lotes 25 e 75 ¢
quadra D3 com testada para a Rua Luiz Carlc
Pecegueiro do Amaral; lotes com testada para
rua Isa da quadra D5;

Il - Loteamento Novo Rio das Ostras — Lotes 1 a 1
da quadraAt; lotes 4, 11,12, 32, 33 e 34 da quadraA
Il - Loteamento Extenséo do Novo Rio das Ostras
Quadras 6, 9, 11, 12 e 14; lotes com testada para
Rua Educador Paulo Freire e Av. Amazonas da quadi
4;lotes 1,2, e3daquadra7;lotes1a22e26a44c
quadra 8; lotes 1, 2, 3, 9, 10 e 11 da quadra 10; lotes
a 24 da quadra 13, lotes 1 a 8 da quadra Ay.
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Art. 14. As Zonas de Comércio e Servigos — ZCS
compreendem os lotes confrontantes ao longo
de rodovias ou grandes eixos vidrios, destinadas
a implantagdo de atividades comerciais e de
servigos que, por seu porte e natureza, sejam
geradoras de trafego pesado ou intenso.

§ 1°. AZCS1 compreende a:

|. Estrada Serramar;

Il. Rodovia Amaral Peixoto, no. trecho
compreendido entre a Ponte sobre o Rio das
Ostras e a divisa com o Municipio de Macaé;

Ill. Rodovia Eng® Luiz Gonzaga Q. Tannus (Estrada
do Contorno);

IV. Eixo viario da Rua Santa Ménica (Nova Cidade)
a Rod. Eng® Luiz Gonzaga Q. Tannus;

V. Estrada Califérnia;

VI. Avenida Bandeirantes;

VII. Avenida Jane Maria Martins; e

VIII. Avenida das Casuarinas.

§ 2°. AZCS 2 compreende a:

|. Rodovia Amaral Peixoto, no trecho compreendido
entre a divisa com o Municipio de Casimiro de Abreu
e a Ponte sobre o Rio das Ostras; e

Il. Alameda Campomar.

Art. 15. As Zonas de Uso Misto compreendem
Sreas de ocupagdo mista, com média densidade

\__.abitacional, caracterizadas como apoio as zonas

residenciais e zona comercial e servigo, que se
subdividem em:

| - Zona de Uso Misto Um —ZUM - 1, que se limita
pelas seguintes Ruas e Avenidas:

a. Avenida Serramar;

b. Avenida Brasil;

c. Avenida Amazonas (Balneario Remanso e Nova
Cidade);

d. Avenida Novo Rio das Ostras;

e. Avenida Governador Roberto Silveira;

f. Avenida Ouro Verde;

g. Avenida Cidade de Campos;

h. Avenida Brasilia (excetuando-se lotes da APA
da Lagoa do Iriry);

i. Rua das Ddlias;

j. Rua das Camélias;

k. Rua das Flores;

|. Rua dos Lirios;

m. Rua das Acéacias;

n. Rua Séo Judas Tadeu;

o. Avenida José Davi; e

. Estrada do Palmital.

-1l = Zona de Uso Misto Dois — ZUM - 2, que
compreende as seguintes Ruas e Avenidas:

a. Rua Cinturado Verde / Rua Acre;

b. Avenida Almirante Heleno Nunes;

c. Avenida Rotary Club (da Rua Heleno Nunes
até a Ponte Colinas);

d. Rua Julieta Viana;

e. Rua Bangu (Liberdade);

f. Avenida Inajara (Nova Cidade);

g. Rua Trés Marias (Nova Cidade);

h. Rua Abel Siqueira (Recanto);

i. Rua Santa Catarina (Cidade Praiana);

j. Rua Domingos Francisco Mota;

k. Rua X (Extensao Serramar);

|. Rua Niter6i (Jardim Mariléa);

m. Rua Pompeu C. Gama (Jardim Mariléa);

n. Rua Rezende (Jardim Mariléa);

0. Albano D. Guimarées (Mar do Norte);

p. Rua Ney Felippes Oliveira (Mar do Norte);

q. Avenida “1” (Balneério das Gargas);

r. Rua Henrique Sarzedas ( Rocha Le&o ); e

s. Rua Isolina Almeida ( Rocha Leéo );

Art. 16. As Zonas Especiais — ZE, cujos critérios
de assentamento e implantagéo da edificagdo no
terreno sdo estabelecidos por legislagéo
especifica, compreendem:

| — Zona Especial Um — ZE — 1 — Zona Especial de
Negécios, que corresponde a area publica delimitada

ks e s e

pelo Rio Imboassica, Rodovia RJ —106 e divisas
laterais e de fundos com a Fazenda Vale do Sol, e
Il -Zona Especial Dois - ZE — 2 - Zona Industrial, que
corresponde a area do loteamento Bairro Imperial e
os lotes inscritos numa faixa de 300m (trezentos
metros) da Rodovia RJ —106, entre a Estrada da
Praia (RuaAlbano D. Guimarées), em Mar do Norte e
a Avenida “1”, no Balnedrio das Gargas;

Art. 17. As Zonas de Unidade de Conservagéo —
ZUC - cujos critérios de assentamento e
implantagdo da edificagdo no terreno séo
estabelecidos por legislagdo especifica:

| - Zona de Unidade de Conservagdo Um—-ZUC 1
— APA da Lagoa de Iriry;

Il - Zona de Unidade de Conservagao Dois —ZUC
2 — Parque Natural Municipal dos Péassaros;

Ill - Zona de Unidade de Conservagéo Trés —ZUC
3 — Monumento Natural dos Costées Rochosos
IV — Zona de Unidade de Conservagdo Quatro —
ZUC 4 - ARIE de Itapebussus

Art. 18. Zonas de Habitagdo de Interesse Social —
ZHIS compreendem as areas onde ha interesse
publico em ordenar a ocupagdo por meio de
urbanizag&o e regularizagéo fundiaria, em implantar
ou complementar programas habitacionais de
interesse social, e que se sujeitam a critérios
especiais de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

Paragrafo tnico. As edificagdes de interesse social
sdo todas aquelas que por apresentarem
caracteristicas especificas inerentes as demandas
da populagéo de baixa renda, necessitardo de
regulamentos compativeis a sua realidade para o
controle das edificagdes. Os critérios de
assentamento e implantagéo da edificagdo no terreno
serdo estabelecidos por legislagéo especifica.

Art. 19. Zonas de Expansédo Urbana - ZEU

Paragrafo unico. Seus limites sdo os definidos
no anexo |l da Lei Complementar ne 004/2006.

Art. 20. Zona de Especial Interesse para o Meio
Ambiente - ZEIMA 1.

Segao 1
Das Categorias de Uso

Art. 21. Aarea minima do lote & fixada em 360,00
m? (trezentos e sessenta metros quadrados) na
area urbana e em 420 m? (quatrocentos e vinte
metros quadrados) na area de expanséo urbana.

Paragrafo Gnico. Ficam revogadas as disposigdes
da Lei 919/2005, no que conflitarem com o Plano
Diretor, especialmente quanto aos limites da Area
de Expanséo Urbana, quanto aos limites da Zona
de amortecimento, e dimensdes dos lotes para a
formacgéo de sitios de recreio, e em relagéo a area
de expansdo urbana dos nucleos urbanos 01
(Rocha Ledo) e 03 (Cantagalo), de que tratam os
paragrafos 1° e 2° do artigo 86, e ainda no que
concerne as Areas Protegidas, conforme o artigo
87, ambos da Lei Complementar 004/2006.

Art. 22. As atividades urbanas, para efeito de
aplicagdo desta lei, classificam-se quanto a
natureza em:

|. perigosas — aquelas que possam dar origem a
explosées, incéndios, trepidagdes, produgédo de
gases, poeiras, exalages e detritos danosos a
salde ou que, eventualmente, possam pér em
perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;
Il. nocivas - aquelas que impliquem na
manipulagéo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a saude ou cujos
residuos liquidos, sélidos ou gasosos possam
poluir a atmosfera, cursos d‘agua e solo;

Ill. incdbmodas — aquelas que possam produzir
ruidos; trepidagdes; gases; poeiras; exalagbes

ou conturbagdes no trafego; sobrecarga na
capacidade de suporte da infra-estrutura
instalada; alteragéo negativa da paisagem urbana
e que possam causar incomodos a vizinhanga; e
IV. adequadas — aquelas que sdo compativeis
com a finalidade urbanistica da zona e ndo sejam
perigosas, incbmodas ou nocivas.

Art. 23. Os estabelecimentos de uso néo
residencial serdo classificados de acordo com o
porte da edificagdo, expresso em area total
construida, conforme a seguinte classificagdo:

|. pequeno porte : até 200,00 m? (duzentos
metros quadrados);

Il. médio porte : acima de 200,00m? (duzentos
metros quadrados) a 900,00 m? (novecentos
metros quadrados);

Ill. grande porte : acima de 900,00 m?
(novecentos metros quadrados).

Art. 24. Para efeito da presente lei, os usos
Residenciais terdo a seguinte classificagéo:

I. Residencial Unifamiliar — quando no lote existir
ou vier,a ser construida uma unica unidade
residencial;

Il. Residencial Multifamiliar — quando no lote existir
ou vier a ser construida uma edificagéo residencial
com mais de 1 (uma) unidade residencial;

Ill. Grupamento de Edificagbes:

a. Grupamento de Edificagbes Unifamiliares -
quando no lote existirem ou vierem a ser
construidas mais de uma edificagdo unifamiliar;

b. Grupamento de Edificagbes Multifamiliares -
quando no lote existirem ou vierem a ser
construidas mais de uma edificagdo multifamiliar;
c. Grupamento de Edificagées Misto — quando no
lote existirem ou vierem a ser construidas
edificagdes com uso residencial e ndo residenciais.

Art. 25. Aaprovagao para construgdo de Grupamento
de Edificagcdes Residenciais e misto, com mais de
120 (cento e vinte) unidades residenciais dependera
de elaborag&o de Estudo de Impactos de Vizinhanga
e do seu respectivo Relatério (EIV/RIV), que sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento, quanto a qualidade
de vida da populagao residente na area e suas
proximidades, de acordo com a Lei Federal n® 10.257/
01 e da Lei Complementar n® 005/2008 - Cédigo de
Meio Ambiente.

Art. 26. Os Grupamentos de Edificagdes
Residenciais com mais que 8 unidades (inclusive)
deverdo atender aos seguintes parametros:

l. Ter calgadas com largura minima de 1,50 m (um
metro e cinglienta centimetros), de um dos lados
da via interior para veiculos;

Il. A via interior para veiculos deve ter largura
minima de 5,00 m (cinco metros);

lll. Ter area de uso comum (area verde ou de
recreagéo), na proporgéo de 1,00 m? (um metro
quadrado) por compartimento habitavel, ser
continua, permitir a inscrigédo de circunferéncia
com raio minimo de 2,50 m (dois metros e
cinglienta centimetros), ter acesso através de
partes comuns e nao dar acesso e/ou ventilagado
ao local de armazenamento de lixo ou de residuos.
IV. Ter arborizagéo da area livre na proporgéo de
uma muda para cada 120,00 m? de terreno.

Art. 27. Para efeito desta Lei, os usos para
atividade comercial terdo a seguinte classificagao:
| — Atividade Comercial Varejista Local —
atividades voltadas para a comercializagéo de
produtos de consumo diario, em instalagbes de
pequeno porte e localizagdo compativel com o
uso residencial, conforme lista a seguir:

a. Agougue;

b. Antiquario;

c. Armarinho;

d. Boutique;

e. Confeitaria;
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f. Ervanario;

g. Farméacia;

h. Farmacia de manipulagéo;
i. Feira livre;

j. Floricultura;

k. Joalheria;

I. Jornais e revistas;

m. Livraria;

n. Loja de animais domésticos;
0. Loja de informatica;

p. Mercearia;

q. Padaria

r. Papelaria;

s. Peixaria;

t. Perfumaria;

u. Produtos fotograficos;

v. Objetos de arte;

w. Quitanda;

x. Sapataria;

y. E assemelhados...

Il - Atividade Comercial Varejista em Geral
— atividades voltadas para comercializagdo de
produtos de consumo eventual e de instalagbes
de médio porte, ndo convenientes ao uso
residencial, conforme lista a seguir:

a. Loja de mobiliario e eletrodoméstico;

b. Loja de materiais de construgao;

c. Loja de ferramentas e ferragens;

d. Pegas e acessorios para veiculos;

e. Magazines;

f. Instrumentos musicais;

g. Loja de descartaveis;

h. Loja de eletro-eletronicos;

i. Locadora e Revendedora de automoveis;

j. Loja de tecidos;

k. Loja de Artesanato;

I. Otica;

m. E assemelhados

Il = Comercial Varejista de Grande Porte
a. Horto-mercado;

b. Supermercado;

c. Shopping;

d. Centro Comercial;

e. Madeireira e assemelhados;

f. E assemelhados.

IV — Atividade Comercial Atacadista — atividades
voltadas para comercializagdo nao varejista com
instalagdes de médio e grande porte e que por suas
peculiaridades venham causar incémodo ou
oferecer riscos a seguranga e a saude das pessoas,
ao meio ambiente, ou promovam impactos de
vizinhanga que comprometam a urbanidade e a
qualidade de vida em sua area de influéncia.

a. Depédsito de material de construgdo bruto, a
granel, com necessidade de beneficiamento (ex.
brita, areia, telha, vergalhdo madeira, cimento, etc.);
b. Armazéns de estocagem de produtos
alimenticios; e

c. Entreposto de mercadorias;

d. E assemelhados

Art. 28. Para efeito da presente lei, os usos
Atividade de Prestacdo de Servigos terdo a
seguinte classificagao:

| - Atividade de Servigos Locais - atividade voltada
para a prestagao de servigo pessoais, de alimentagéo,
de consertos e reparos domésticos de pequeno porte
e caracteristicas compativeis e convenientes ao uso
residencial, conforme lista a seguir:

a. Sapateiro;

b. Alfaiate;

c. Saldo de beleza;

d. Escritério de profissionais liberais;

e. Consultério médico e odontolégico;

f. Locadora de video;

g. Terminal eletronico;

h. Agéncia de viagem;

i. Copiadora e plotadora;

j. Relojoaria;

k. Laboratério fotografico;
|. E assemelhados.

Il - Atividade de Servigos Gerais — atividades
voltadas para o atendimento a necessidades
eventuais da populagédo, assim compreendidas:
a. Servigos de Apoio - instituicdo bancaria,
lavanderia de pequeno porte, academia em geral,
oficina de bicicleta, oficina de eletro-eletrénicos,
borracharia, vidragaria, laboratérios de analises
clinicas e quimicas, oficina de reparo de motores,
lava-jato, oficina de servigos mecanicos,
lanternagem e pintura de veiculos automotores;
b. Servicos de Hospedagem e de Alimen-
tagdo — pensdo, pousada, pensionato, hotel,
apart-hotel, bar, lanchonete, restaurante, pizzaria,
sorveteria, pastelaria, churrascaria;

c. Servigos de Diversdes — cinema, teatro, clube
esportivo e recreativo, instalagdes esportivas,
pracas de esportes, casa de show, danceteria,
casas lotéricas, casa de festas e assemelhados.

Art. 29. Para efeito da presente lei os usos de
Atividades Especiais que por suas peculiaridades
de oferecer riscos a seguranga e a salde das
pessoas, ao meio ambiente, ou que promovam
impactos de vizinhanga que comprometam a
urbanidade e a qualidade de vida em sua area de
influéncia, terdo a seguinte classificagéo:

| - Comercial Especial — Manuseio-ou estocagem
de produtos e materiais radioativos, téxicos,
patogénicos, inflamaveis e corrosivos que oferegcam
riscos ao meio ambiente ou causam incoémodos a
urbanidade e a vizinhanga, conforme lista a seguir:
a. Depésito de inflamaveis;

b. Depésito de materiais para reciclagem;

c. Posto de combustiveis;

d. Posto de revenda de GLP;

e. Posto de revenda de pesticidas e agrotéxicos;
f. Loja de fogos de artificio;

g. Ferro-velho;

h. Reciclagem de materiais que utilizem produtos
que oferegam riscos ao meio ambiente; e

i. Loja de produtos agricolas

j. E assemelhados

Il - Atividade de Servigos Especiais - Atividades
que venham causar impactos a urbanidade e ao
conforto da vizinhanga necessitando, portanto, de
localizagao especial, conforme lista a seguir:

a. Heliponto, aer6dromo;

b. Torres de antena;

c. Parques de diverséao;

d. Circos;

e. Eventos de grande porte como: musicais, feiras,
rodeio;

f. Garagens de caminhdes e onibus;

g. Terminais de carga/descarga;

h. Ginasios;

i. Estadios;

j. Auditérios;

k. Zoolégico;

|. Grandes eventos esportivos como: motocross,
kart, jipe;

m. Motel;

n. Camping;

0. Servigo de dedetizacdo e assemelhados;

p. Gréfica e tipografia

g. E assemelhados

Il = Atividade Industrial de Bens e Servigos -
Atividades voltadas a extragdo, beneficiamento ou
transformagao, manufatura, montagem e manutengéo
de instalagdes e equipamentos, armazenamento e
transporte de materiais que, indistintamente ao seu
porte, por suas caracteristicas venham causar
impactos ao meio ambiente, a urbanidade e a
vizinhanga, assim compreendidas:

a) Industrial de Baixo Impacto — industrias
que podem conviver com 0 uso residencial, tais
como: lavanderia industrial, tornearia, tecelagem

e confecgdo, produtos farmacéuticos -
beneficiamento e transformagéo, produtos
alimentares artesanais, eletro-eletrénicos,
usinagem, marmoraria, carpintaria, marcenaria,
serralheria, serraria, fabricagdo de artefatos de
cimento, e assemelhados;

b) Industrial de Médio e Grande Impacto —
industrias que ndo podem conviver com uso
residencial, por causar incomodo, tais como:
beneficiamento e estocagem de pedras e areias,
beneficiamento de leite, beneficiamento de plasticos
e borracha, beneficiamento ou transformagéo de
produtos quimicos, matadouros, frigorificos,
veiculos e maquinas, téxtil, oficina de caldeiraria e
pintura, e assemelhados.

IV - Institucional — estabelecimentos, espagos
ou instituicdes destinadas a educacgéo, culto
religioso, cultura, assisténcia social, saude e
administragdo publica, conforme lista a seguir:
a. Posto de concessionaria de servigo publico,
Escola, Museu, Biblioteca;

b. Posto de Saude, Pronto Socorro, Clinica,
Administragé@o Publica, Asilo, Casa de Repouso,
Sanatério, Ambulatério, Reparticdo Publica; e

c. Templo Religioso;

d. E assemelhados

Art. 30. As atividades de Servigos Especiai”
por seu porte e caracteristica impactante ao me._
ambiente, a economia do municipio, a seguranga
e conforto dos usudrios e vizinhanga, tais como:
estadios e ginasios de esporte, hospitais,
universidades, terminais de cargas, campos de
pouso ou aeroportos, terminais rodoviarios,
cemitérios, quartéis militares e delegacias
policiais, terdo sua localizagéo excepcionalmente
autorizada pela Prefeitura Municipal, mediante
aprovagao do Poder Legislativo Municipal.

Art. 31. Serdo mantidos os usos e atividades
exercidas desde que ja licenciadas ou
protocolizadas, ate a data de aprovagéo desta
Lei, desde que ndo se caracterize como
impactante ou de risco potencial ao meio ambiente,
a seguranca e a vida das pessoas.

Art. 32. As determinagdes desta lei ndo substituem
e nem isentam de obediéncia as normas Federais,
Estaduais e Municipais que objetivam assegurar
condi¢des sanitarias, de iluminagédo, ventilagéo,
insolagdo, circulagao interna, para todos os tipos
de edificagdes, independente das zonas em qt
forem construidas. -
Art. 33. No caso de expedientes administrativos
ainda sem despacho decisério em ultima
instancia, protocolizados anteriormente a data de
entrada em vigor desta lei, os interessados
poderéo optar pela aplicagéo da legislagéo vigente
a data do seu protocolamento.

Paragrafo unico. Nos expedientes administrativos
a que se refere o caput deste artigo, um eventual
acréscimo na area do terreno que constou do
projeto originalmente apresentado, com a
incorporagédo de novos lotes, s6 serd admitida
desde que para a area correspondente ao
acréscimo seja aplicado o coeficiente de
aproveitamento estabelecido nesta Lei.

Art. 34. Sera permitida a mudanga de uso, com
alteragéo fisica ou nédo da edificagdo, desde que
verificada a conformidade com a legislagéo referente
a0 uso e ocupagao do solo e Cédigo de Obras.

§1° - Para efeito deste artigo devera ser solicitada a
mudanga de uso ao érgdo competente com apre-
sentacdo de projeto de arquitetura com sua nova utili-
zagao e com o novo destino de seus compartimentos.

§2° - deverdo apresentar projeto para aprovagao
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de transformagao de uso as seguintes atividades:

I. Posto de servigos e revenda de combustiveis e
lubrificantes;

Il. Distribuidoras de gas;

lll. Armazenagem e comércio de explosivos e
produtos inflamaveis, inclusive tintas;

IV. Casas de festas, de diversées e clubes;

V. Assisténcia médica ou veterinaria com in-
ternacgao;

VI. Estabelecimentos de hospedagem;

VIl Instituicdes bancarias, educacionais e
religiosas;

VIIl. Demais edificacées com area construida
acima de 900,00m?;

Segéo 2
Da Taxa de ocupagao

Art. 35. Nas Zonas Residenciais devera ser
obedecida a taxa de ocupagdo maxima de 50%
(cinqlienta por cento).

Art. 36. Na construgdo de edificagdes nas zonas
de comeércio e servigos 1 e 2 (ZCS1 e ZCS2)
como também nas Zonas de Uso Misto 1 e 2
(ZUM 1 e ZUM 2), os limites impostos de taxa de
ocupagéo e afastamentos laterais e fundos desta
Leise dardo a partir da altura de 6,00 (seis) metros
ou 7,50 metros, conforme disposto no paragrafo
2° do Artigo 46, desta Lei.

Art. 37. As projegbes de elementos decorativos,
jardineiras e da area das varandas em balango
néo serdo computadas no calculo da taxa de
ocupagao.

Art. 38. As edificagbes poderdo apresentar
varandas em balango, nos pavimentos supe-
riores, com profundidade maxima de 4,00 (quatro
metros), podendo ocupar toda a extenséo da
fachada obedecido o afastamento minimo
estabelecido para a respectiva zona.

Art 39. A ocupagéo das coberturas, onde forem
permitidas, sera no Maximo de 60% da area do
pavimento imediatamente inferior.

§ 1°. Nas Zonas de Uso Misto — ZUM 1 e ZUM 2,
quando a edificagao for de uso misto, esta tera a
altura maxima de 16,00m.

§ 2°. Nas Zonas de Uso Misto — ZUM 1 e ZUM 2,
quando a edificagao for de uso exclusivamente
residencial, esta tera a altura maxima de 18,00m,
com o ultimo pavimento sendo de cobertura com
ocupagdo maxima de 60% do pavimento,
imediatamente inferior.

Segao 3
Da altura das edificagées

Art. 40. Em todo o municipio devera ser obedecida
altura maxima de 25,00m (vinte e cinco metros).

§ 1°. O pavimento técnico ndo tera sua altura
computada para altura maxima da edificagéo,
respeitados os parametros da tabela 1.

§2°. Os excedentes as regras estabelecidas neste
artigo deverao atender ao disposto nos artigos
124 e 125 da Lei Complementar n. 004/2006, que
versam sobre a transferéncia do direito de
construir e a outorga onerosa, respectivamente.

Art. 41. A altura maxima de qualquer edificagéo
situada nos lotes que tenham pelo menos uma
das faces voltadas para a orla maritima, de lagos,
lagoas e rios, sera de 8,00m (oito metros).

Art. 42. O pavimentd de uso comum (PUC), sob
pilotis, ndo serd computado na area total da
edificagdo desde que:

I. Exclusivamente destinado a uso comum;

Il. O apartamento do zelador tenha no Maximo
35,00 m? (trinta e cinco metros quadrados); e
lll. As areas construidas fechadas nao ultrapassem
40% (quarenta por cento) da projegéo do pavimento
superior e afastamerito minimo de 1,50 (um metro e
meio) do plano da fachada.

Segédo 4
Dos Afastamentos

Art. 43. Em todo o municipio devera ser obedecido
o afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros).

Paragrafo unico. Nas edificagbes de uso nao
residencial ou misto, sera permitida a construgéo
de marquise com no maximo 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros) sobre o afastamento frontal.

Art. 44. As edificagcbes em lotes confrontantes
as estradas municipais, estaduais e federais,
obedecerao ao afastamento minimo de 3,00m (trés
metros), a contar dos limites da faixa de dominio,
sem prejuizo do disposto noArt. 4°, inc. Ill, da Lei
Federal 6766, de 19.12.79. Excegéo para ZCS 1,
ZE 2 e ZEU, que terdo afastamento frontal minimo
de 5,00 m (cinco metros).

Art. 45. - Fica permitida, em todas as Zonas, a
construgdo de pavimento em subsolo e semi-
enterrado, desde que:

|. Destinado exclusivamente para estacronamento
e compartimentos voltados @ manutengdo da
edificagao; respeitando a taxa de permeabilidade;
o afastamento frontal de acordo com a Tabela |;
os afastamentos laterais e fundos de, no minimo,
1,50 m (metro e cinqlienta centimetros).

Il. O piso do pavimento imediatamente superior
(térreo) fique abaixo da cota + 1,50 (mais um
metro e cinqlienta centimetros) em relagédo ao
ponto médio do nivel do terreno, correspondente
a area edificada, conforme figuras 2 e 3.

Art. 46. As edificagbes deverdo obedecer aos
afastamentos minimos de 1/5 (um quinto) da alturatotal
da edificagdo e nunca inferior a 3,00 m (trés metros) de
afastamento frontal e 1,50 m (um metro e cingiienta
centimetros) de afastamentos laterais e fundos.

§1°. Nas zonas residenciais fica permitida a
construgdo sobre as divisas laterais e fundos, nas
condigbes das alineas deste paragrafo, desde que
atenda as dimensdes dos prismas de ventilagdo e
iluminagdo constante no Codigo de Obras, respeitado
o afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros).
1. laterais — construg&o sobre divisa de no maximo
1/3 (um tergo) até a altura méaxima de 8,00m (oito
metros) em relagéo ao perfil natural do terreno; e
II. fundos — construgao sobre divisa de no maximo
2/3 (dois tergos) até a altura maxima de 4,5m.
(quatro virgula cinco metros) ou 1/3 (um tergo)
até a altura maxima de 8,00 m (oito metros) em
relagdo ao perfil natural do terreno.

§ 2°-Fica permitida nas ZCS 1e2eZum 1 e 2, ataxa
de ocupagdo livre até a altura de 6,00m ( seis metros),
obedecendo os afastamentos constantes na Tabela
Idesta Leie desde que este pavimento seja destinado
exclusivamente para fins comerciais; ou 7,50 (sete
metros e cinquenta centimetros), quando da utilizag&o
de semi-subterraneo ou de pilotis, desde que atenda
o disposto no § 1° desde artigo.

§ 3°. Nas zonas residenciais, as edificagdes com
alturas superiores a 8,00 (oito metros), deverdo
obedecer aos afastamentos constantes no caput deste
artigo, e aos prismas estabelecidos no Cédigo de Obras.
§4°. Fica permitida, em todas as zonas, a construgéo
sobre divisas laterais e de fundos do lote, quando
estas ja tiverem sido ocupadas, na mesma extensao
horizontal e vertical j& ocupadas, desde que tenham
projeto aprovado pela municipalidade.

Art. 47. O afastamento minimo entre duas ou
mais unidades afastadas no mesmo lote sera a
soma dos afastamentos obrigatérios, conforme
disposto no art. 46 desta Lei.

Paragrafo Unico. Ndo se enquadram no caput
deste artigo aquelas edificagbes que possuam
empenas cegas justapostas e que se inscrevam,
em conjunto, num quadrado de dimensées
maximas de 50,00m (cinqienta metros) por
50,00m (cinglienta metros).

Segao 5
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art 48. Para fins de ocupagéo do solo, fica
estabelecido o coeficiente maximo de
aproveitamento igual a 2 (dois), excluindo os lotes
inseridos nas Zonas de Unidade de Conservagao
— ZUC - cujos critérios de assentamento e
implantagao da edificagdo no terreno sao
estabelecidos por legislagdo especifica.

Art 49. Nao serao computadas no calculo do
coeficiente de aproveitamento, as seguintes areas:
1. O pavimento de uso comum (PUC), sob pilotis,
desde atenda ao disposto no Art. 42 desta Lei;
Il. projegées de elementos decorativos,
jardineiras e da area das varandas em balanco;
lll. circulagdo (vertical e horizontal) e areas de
uso comum das edificagées multifamiliares e
edificagbes ndo residenciais;

IV. Os embasamentos, nas ZCS 1 e 2.

V. Os depositos com area maxima de 20% da
area util e instalagées sanitarias das edificagbes
nao residenciais.

Secao 6
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 50. Em todas as zonas os lotes de terreno
utilizados para fins residenciais (transitorios ou n&o),
devera ser obedecida a taxa minima de
permeabilidade de 25 % (vinte e cinco por cento),
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salvaguardadas as areas com legislagao especifica.

Segao 7
Das Vagas de Estacionamento

Art. 51. As Vagas de estacionamento deverao
atender as seguintes determinagdes:

I. Nas Unidades Residenciais: no minimo uma
vaga por unidade;

Il. Nas Edificacdes N&o Residenciais serao
exigidas vagas para estacionamento de acordo
com o porte da edificagéo:

a. pequeno porte: 1(uma) vaga para cada
100,00m? (cem metros quadrados) de area
construida computavel (ACC);

b. médio porte e grande porte: 1 (uma) vaga
para cada 60,00m? (sessenta metros quadrados)
de area construida computavel (ACC).

§ 1°. Excetuam-se da necessidade de vagas as
edificagbes em lotes com testada de até 12,00m
(doze metros), inseridos no trecho da ZCS 2 entre
a ponte sobre o Rio das Ostras e a ZC (inclusive) e
a Rua Bangu, e com area construida até 300,00m*
(trezentos metros quadrados) € no méaximo com 3
(trés) unidades comerciais/servicos em atividade.
§ 2°. A area construida computavel (ACC) é a area
total construida descontada a area de garagem,
areas comuns, depositos com area maxima de 20%
da area (til da edificagéo e instalagdes sanitarias.
§ 3°. Os estabelecimentos industriais de qualquer
porte e os comerciais e de servigos de grande
porte deverdo ter local para carga e descarga
dentro do lote com dimensdes minimas de 3,00m
(trés metros) x 8,00m (oito metros) e 3,20m (trés
metros e vinte centimetros) de altura livre minima
quando situadas em locais cobertos.

§ 4°. O acesso as vagas de estacionamento
devera atender aos seguintes parametros:

| - Os acessos as edificagdes e grupamentos de
edificagées nunca poderéo ultrapassar 50%
(cingiienta por cento) da extensdo da testada do lote;
Il - Comercial, servigo, institucional e industrial:
As vagas poderéo ocupar o afastamento frontal,
desde que seja feito o recuo da calgada,
obedecendo a largura existente na planta
aprovada do Loteamento;

1l = Nos lotes localizados na ZR-1 com até 250,00
m? (duzentos e cinglienta metros quadrados) de
area e com testada para uma unica via publica,
seréa livre a ocupagéo da testada para acesso as
edificagdes.

§ 5°. As vagas de estacionamento terao dimensdes
minimas de 2,50 m (dois metros e meio) de largura
por 5,00 m (cinco metros) de comprimento.

Disposigbes Gerais

Art. 52. Os limites entre as zonas indicadas no
mapa de zoneamento, que faz parte integrante
desta Lei, poderéo ser ajustados quando verificada
a necessidade de tal procedimento, com vistas a
maior precisdo dos limites ou para se obter melhor
adequagéo no local onde se propuser a alteragéo,
considerando-se as divisas dos iméveis, o sistema
viario ou a ocorréncia de elementos naturais e
outros fatores condicionantes.

Art. 53. O uso residencial individual ou coletivo,
bem como os albergues, pousadas ou hotéis
poderdo se localizar em qualquer Zona do
Municipio, exceto nas vias ou areas onde houver
determinacgao legal em contrario.

Art. 54. Fica pemitido o uso e funcionamento de
atividade institucional, de natureza publica ou
privada, em todas as zonas, desde que nao tomem
as caracteristicas de atividade especial e impactante
a urbanidade e ao conforto da vizinhanga.

Art. 55. A consulta prévia, cujas diretrizes terao
validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
em hipotese alguma garante ao requerente

ﬁﬁ““’
aprovagao de projeto ou licenca para construir,
modificar ou reformar, ou alvara de funcionamento,
devendo este atender a todas as obrigagées
cabiveis em cada caso e determinadas em Lei.

Art. 56. Para fins de construgdo de edificagbes
em lotes contiguos a bens e patrimonios tombados,
a Prefeitura Municipal podera definir diferentes
usos e parametros, desde que nunca menos
restritivos daqueles estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Gnico. Para o cumprimento deste
artigo, quando das restrigbes aos respectivos
parametros desta Lei, a Prefeitura Municipal
devera fundamentar tais restrigoes, com estudos
técnicos e/ou consulta aos 6rgdos competentes.

Art. 57. Para os lotes de esquina, em qualquer
zona, impdem-se afastamentos frontais minimo
de ambas as ruas que compdem a esquina
prevalecendo o maior afastamento.

Art 58. Nas zonas de uso misto 1 e 2 (ZUM 1, ZUM
2) as edificagoes destinadas exclusivamente ao
uso residencial impdem-se, quando da utilizagao
da altura méaxima permitida (18 m), a utilizagéo de
apartamento de cobertura, respeitando os
afastamentos minimos de plano de fachada de
5,00 (cinco metros) no plano frontal .

Art. 59. Excepcionalmente na, ZCS2, no intervalo
da Rua Aratuama até a Avenida Amazonas (centro)
a altura maxima das edificagdes sera de 14 metros.

Art. 60. Ficam revogados os artigos da Lei 208/96,
que trata do Codigo de Obras do Municipio, que
conflitarem com as disposigdes estatuidas nesta Lei.

Art. 61. Fica pemitida a criagio de grupamento de areas
privativas, de acordo comaleide usoe parcelamento do
solo, em toda area urbana e de expansao urbana,
respeitados os parametros estabelecidos para as
respectivas zonas em que se situe.

§1°. Os grupamentos de areas privativas referem-se

§ 2°. Os grupamentos de areas privativas aler
de areas de uso privativo, poderao possuir area
condominiais comuns a todos os proprietarios
destinadas ao acesso, lazer, preservagao o
servigos, que serdo mantidas como indivisivei
que nao poderéo ser utilizadas para outros fin
daqueles definidos no projeto aprovado, e nel
incorporadas as areas de uso privativo.

§ 3°. Os grupamentos de areas privativas fical
isentos de doagao de area a municipalidade.

§ 4°. No licenciamento de grupamentos de arez
privativas, caberad ao responsavel empreendedc
garantir ate a aceitago total das obras, a execugdo d
1. Infra-estrutura obrigatéria de servigos urbano
como: abastecimento de agua sistema ¢
esgotamento sanitario, drenagem de agu:
pluviais, pavimentag&o, luz, coleta de lixo;

Il. Urbanizagdo das vias internas, na forma ¢
legislagéo;

Ill. construgéo e instalagdo de equipament

comuns do condominio, quando incluidos

projeto aprovado.

§ 5°. Todas as areas de uso privativo «

grupamento deverdo ter acesso direto pela \

publica ou através de via interna que obede

aos padrées estabelecidos na lei de parcelamer

e uso do solo.

Art. 62. Como referencia para uso d
parametros desta lei, sempre sera adotado cor
referencia de testada, porgéo de terr~ lo
quadra ou zona a que pertence o lote, _u¢
que deu origem no ato registro da aprovagao
parcelamento e ndo aquela proveniente de ag
de remembramento ou desmembramentc
posterior da aprovagéo desta Lei.

Art. 63. Esta lei entra em vigor na data de ¢
publicagdo, revogadas as disposigdes
contrario.

Gabinete do Prefeito, 13 de agosto de 2010.

CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZ

ao grupamento de edificagdes ou lotes de terrenos. Prefeito
ZONEAMENTO MUNICIPAL -TABELA |
LOTE | TESTADA TAXA DE SUEORK )
ZONAS USOS PERMITIDOS MINIMO MINIMA OC'UPAGAO MAXIMA OBSERVAGA
(m?) (m) MAXIMA (%)
CENTRAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
(zC) RESIDENCIAL acréscmo
MULTIFAMILIAR pavimento técr
GRUPAMENTO A com alt
COMERCIAL VAREJISTA méaxima de 3,
AFASTAMENTO LOCAL 360 12 50% 10 m (trés virgu' i
FRONTAL COMERCIAL VAREJISTA EM metros) I, |
3.00 m GERAL 10% (G _
SERVIGOS LOCAIS cento) da area
SERVICOS GERAISA,Be C pavimento tipo
INSTITUCIONAL
RESIDENCIAL1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
(ZR 1) RESIDENCIAL acréscimo
MULTIFAMILIAR pavimento téci
GRUPAMENTO A, BeC com al
COMERCIAL VAREJISTA ot o méxima  de
m +
LOCAL 360 12 30% 18m metros limitads
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA EM 20% 25m 10% da area
FRONTAL GERAL pavimento tipo
3.00m SERVIGOS LOCAIS
SERVIGOS GERAIS B
INSTITUCIONAL
RESIDENCIAL 2 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
(ZR 2) RESIDENCIAL acréscimo
MULTIFAMILIAR pavimento téc
GRUPAMENTO A, BeC com al
COMERCIAL VAREJISTA 50% e méaxima  de
LOCAL 360 12 ;g:;" ;g m metros limitad
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA EM 20“/: 25:: 10% da area
FRONTAL GERAL pavimento tipo
3.00 m SERVIGOS LOCAIS
SERVICOS GERAIS B
INSTITUCIONAL
RESIDENCIAL3 | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
(ZR 3) RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR
GRUPAMENTO A, BeC
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA 360 12 40% 8m
FRONTAL LOCAL
3.00m SERVIGOS LOCAIS
SERVIGOS GERAIS B
INSTITUCIONAL
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Liberado
RESIDENCIAL 4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR acrésamo de
(ZR 4) RESIDENCIAL pavimento técnico
MULTIFAMILIAR 40% 8m om altura
GRUPAMENTO A, BeC 360 12 30% 12m maxima de 3,5m
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA 20% 16m (trés virgula cinco
FRONTAL LOCAL metros) limitado a
3.00m SERVIGOS LOCAIS 10% (dez por
SERVICOS GERAIS B cento) da area do
pavimento tipo
RESIDENCIAL5 | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
(ZR 5) RESIDENCIAL acrésamo de
MULTIFAMILIAR pavimento técnico
GRUPAMENTO A BeC om altura
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA 50% 12m maxima de 35
FRONTAL LOCAL 40% 14m metros limitado a
3.00m COMERCIAL VAREJISTA EM 360 12 30% 17m 10% da éarea do
GERAL 25% 20m pavimento tipo
SERVIGOS LOCAIS
SERVICOS GERAIS B
LOTE TESTADA TAXA DE ALTURA R
ZONAS USOS PERMITIDOS MINIMO MINIMA OCUPAGAO MAXIMA OBSERVAGAO
(m?) (m) MAXIMA (%)
s Liberado
RESIDENCIAL6 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR acrésamo de
(ZR6) RESIDENCIAL pavimento técnico
MULTIFAMILIAR om altura
GRUPAMENTOA BeC 50% om maxima de 35
COMERCIAL VAREJISTA 45% 13m * | metros limitado a
AFASTAMENTO | LOCAL 360 12 40% 17m 10% da érea do
FRONTAL COMERCIAL VAREJISTA EM 35% 20m pavimento tipo
3.00m GERAL 30% 22m
SERVIGOS LOCAIS 25% 25m
SERVIGOS GERAIS B
INSTITUCIONAL
i -
RESIDENCIAL7 | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Os grupamentos
(ZR7) RESIDENCIAL de edificagbes
MULTIFAMILIAR multifamiliares
AFASTAMENTO | GRUPAMENTOAeB deverdo atender a
FRONTAL COMERCIAL VAREJISTA 40% o taxa de ocupagdo
3.00m LOCAL 5% 12m maxima de 25%
SERVICOS LOCAIS 450 15 30% 15m Liberado
BERVICOS GERAIS B 25% 18m acrésamo de
pavimento técnico
com altura
maxima de 3,5m
limitado a 10% da
area do pavimento
tipo.
COMERCIAL E RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
SERVICO RESIDENCIAL acrésamo de
(ZCs 1) MULTIFAMILIAR pavimento técnico
GRUPAMENTOA, BeC com altura
COMERCIAL VAREJISTA maxima de 35
LOCAL LVRE &m metros limitado a
COMERCIAL VAREJISTA EM 10% da area do
GERAL pavimento tipo
COMERCIAL ATACADISTA 450 15 60% fam
COMERCIAL ESPECIAL 50% 16m
COMERCIAL VAREJISTA DE 40% 20m
AFASTAMENTO | GRANDE PORTE 30% 25m
FRONTAL SERVICOS LOCAIS
1.00m SERVICOS GERAISA Be C
SERVIGOS ESPECIAIS
INDUSTRIAL - BAIXO
IMPACTO
INSTITUCIONAL
COMERCIAL E RESIDENCIAL UNIFAMIAR 450 15 LIVRE 6m Liberado
SERVICO 2 RESIDENCIAL 60% 13m acrésamo de
(ZCS 2) MULTIFAMILIAR 40% 16m pavimento técnico
GRUPAMENTOA BeC om altura
COMERCIAL VAREJISTA maxima de 35
LOCAL metros limitado a
AFASTAMENTO | COMERCIAL VAREJISTA EM 10% da éarea do
FRONTAL GERAL pavimento tipo
3.00m COMERCIAL VAREJISTA DE
GRANDE PORTE
SERVICOS LOCAIS
SERVICOS GERAISA Be C
INDUSTRIAL - BAIXO
IMPACTO
INSTITUCIONAL
ZONA DE USO RESIDENCIAL UNIFAMIAR Liberado
MISTO 1 RESIDENCIAL 450 15 6m acrésamo de
(ZUM 1) MULTIFAMILIAR LIVRE 13m pavimento técnico
GRUPAMENTOA, BeC com altura
COMERCIAL VAREJISTA maxima de 3,5
LOCAL 50% 16m metros limitado a
COMERCIAL VAREJISTA EM 18m* 10% da area do
AFASTAMENTO GERAL 40% pavimento tipo
FRONTAL COMERCIAL VAREJISTA DE 40%*
300m GRANDE PORTE
SERVICOS LOCAIS
SERVICOS GERAISA BeC * (Art. 39 e 59)

INDUSTRIAL — BAIXO
IMPACTO
INSTITUCIONAL
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LOTE
MINIMO
(m?)

ZONAS USOS PERMITIDOS

TESTADA TAXA DE
MINIMA OCUPAGCAO
(m) MAXIMA (%)

ALTURA

MAXIMA OBSERVACAO

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 360
RESIDENCIAL

COMERCIAL
GRUPAMENTOA, BeC
VAREJISTA LOCAL
COMERCIAL VAREJISTA EM
GERAL

SERVIGOS LOCAIS
SERVICOS GERAISA,BeC
INDUSTRIAL-BAIXO
IMPACTO

INSTITUCIONAL

ZONA DE USO
MISTO 2

(ZuM2)

AFASTAMENTO
FRONTAL
3.00m

12 LIVRE 6m Liberado
acrésamo de
pavimento técnico
50% 18 m com altura
40% 16m maxima de 35
40%* 18m* metros limitado a
10% da area do
pavimento tipo

(Art. 39e 59)

ZONA ESPECIAL
1 COMERCIAL VAREJISTA

(ZE1) LOCAL

COMERCIAL VAREJISTA EM

GERAL

COMERCIAL ATACADISTA

COMERCIAL ESPECIAL

COMERCIAL VAREJISTA DE

GRANDE PORTE

SERVICOS LOCAIS

SERVICOS GERAISA, Be C

SERVICOS ESPECIAIS

INDUSTRIAL - BAIXO

IMPACTO

INDUSTRIAL - MEDIO

IMPACTO

INDUSTRIAL -~ GRANDE

IMPACTO

INSTITUCIONAL

ZONA ESPECIAL
DE NEGOCIOS
(ZEN)

AFASTAMENTO
FRONTAL
5.00m

ZONA ESPECIAL
2 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR
GRUPAMENTO A, BeC
COMERCIAL VAREJISTA
LOCAL
COMERCIAL VAREJISTA EM
GERAL
COMERCIAL ATACADISTA
COMERCIAL ESPECIAL 800
COMERCIAL VAREJISTA DE
GRANDE PORTE
SERVIGOS LOCAIS
SERVICOS GERAIS A, BeC
SERVIGOS ESPECIAIS
INDUSTRIAL - BAIXO
IMPACTO
INDUSTRIAL - MEDIO
IMPACTO

(ZE 2)

AFASTAMENTO
FRONTAL
5.00 m

Liberado
acrésamo de
pavimento técnico
com altura
maxima de 35
metros limitado a
10% da area do
pavimento tipo

20 50% 22m

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR
GRUPAMENTO A, BeC
COMERCIAL VAREJISTA
LOCAL

COMERCIAL VAREJISTA EM
GERAL

COMERCIAL ATACADISTA
COMERCIAL ESPECIAL
COMERCIAL VAREJISTA DE
GRANDE PORTE
SERVICOS LOCAIS
SERVIGOS GERAISA,BeC
SERVICOS ESPECIAIS
INSTITUCIONAL

EXPANSAO
URBANA

AFASTAMENTO

FRONTAL
5.00m

420

Liberado
acrésamo de
pavimento técnico
com altura
maxima de 35
metros limitado a
50% 8m 10% da area do
40% 12m pavimento tipo
35% 15m
30% 18m
25% 22m
20% 25m
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LEI N° 1472/2010

EMENTA: Esta Lei revoga e substitui a Lei 202/
96 e regula o parcelamento e uso do solo, para
fins urbanos no Municipio de Rio das Ostras.

O Prefeito do Municipio de Rio das Ostras, Estado
do Rio de Janeiro, no uso de suas atribuigdes
legais, faz saber que a Camara Municipal aprova
e Ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - O parcelamento e uso do solo no Municipio
de Rio das Ostras em area urbana, de expansao
urbana e rural reger-se-a por esta Lei e pela Lei
de Zoneamento Geofisico, sem prejuizo das
normas Estaduais e Federais vigentes.

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 2° - Para efeito desta Lei, considera-se
Parcelamento do Solo , a divisdo de area de terra
em unidades juridicamente independentes.

Art. 3° - As disposigdes desta Lei aplicam-se, no

que couber, aos parcelamentos para fins
residenciais, comerciais, industriais, mistos e de
formacgao de sitios de recreio.

Art. 4° - O Parcelamento do Solo podera ser feito
na forma de loteamento, desmembramento e
grupamento de areas privativas, conforme Leis
Federais 4591/64 e 6766/79.

Art. 5° - Considera-se loteamento urbano ou para
fins urbanos a subdivisdo de glebas de lotes
destinados a edificagées com abertura de novas
vias de circulagéo ou logradouros, prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Paragrafo Unico — N&o se considera loteamento,
mas simples desmembramento, a subdivisao de
imovel em lotes para edificagao, desde que seja
aproveitado o sistema viario oficial existente e ndo
se abram novas vias de circulagdo ou outros
logradouros, nem se prolonguem ou modifiquem
os ja existentes, respeitadaa Leide Zoneamento.

Art. 6° - Considera-se grupamento de areas privativas

o parcelamento de glebas de terra em unida
juridicamente independentes em regime de condom
com abertura de vias de circulagdo interna, s
comprometimento de logradouros ja existentes.

Art. 7° - Considera-se Loteador ou Empreende
de parcelamento do solo, a pessoa fisica
juridica que, proprietario de imével, ou em no
desta, venha executar as agdes descritas |
artigos 4°, 5° e 6° desta Lei.

Art. 8° - Para efeito desta Lei, o Loteador
Empreendedor de parcelamento € o princi
responsavel pela execugdo do projeto
parcelamento, respondendo civil e penalme
na forma da Legislagdo vigente, pela ¢
inexecugao ou pela execugdo em desacordo ¢
a Legislagédo vigente.

Art. 9° - As obrigagdes assumidas pelo lotea
ou empreendedor de parcelamento perant
Prefeitura Municipal, estendem-se na forma
Legislagao Civil, aos adquirentes de lotes
terrenos a seus sucessores, ou a quem que
qualquer titulo, se utilize do solo parcelado.

I- O Loteador ou Empreendedor de parcelamento
pode transferir a terceiros, as obrigagdes assumi
com a execugao das obras exigidas por Lei.

II- Para os fins previstos neste artigo, o Lotea
ou Empreendedor de parcelamento do = '9 ¢
adquirentes de lotes ou terrenos._ s
sucessores, fardo sempre constar de st
contratos de alienagéo, a obrigatoriedade
respeito as restrigdes e imposigdes a que ¢
sujeito o empreendimento, sob pena
responsabilidade civil e penal.

Art.10° - Os projetos de parcelamento do ¢
poderao ser modificados, quanto aos lotes
comprometidos ou definitivamente adquiridos
a Prefeitura Municipal aprovar as modificagt
A planta e 0 memorial assim aprovados deve
ser depositados em Cartério de Registro
Iméveis para nova inscrigéo.

Art. 11° - A Prefeitura Municipal pode condicic
a aprovagao dos Projetos de parcelament
realizagdo de obras complementares, visa
compatibiliza-los com o0 ambiente circundante

Art. 12° - A aprovacao dos Projetos
parcelamento deve observar o cumprimento
presente Lei, da Lei de Zoneamento Geofis
do Codigo Ambiental e ao Plano Diretor Munici

CAPITULO II R
DO PROCESSO DE APROVAGAO D
PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

SEGAOI
DO LICENCIAMENTO

Art. 13° - Toda proposta de Parcelamento, f
qualquer fim, devera ser submetida a Prefei
Municipal para consulta prévia, contendo
seguintes elementos:

| - Planta de situagédo da gleba a ser parcelz
em 3 (trés) vias, sendo uma delas em meio  di
e outra em papel vegetal, em escala de até 1
000, contendo orientagdo magnética,

11 - Planta da mesma gleba ou area a ser parcelz
em escala 1:1000, em 3 (trés) vias, sendo L
em meio magnético e outra em papel vege
contendo:

a) Assinatura do proprietario ou procurador le
e do profissional habilitado;

b) Divisas de Propriedades perfeitame
definidas

c) Divisas Municipais que possivelme
interceptem a respectiva area ou gleba;



