ATOS do EXECUTIVO

Gabinete do Prefeito

LEI N° 1899/2015

Incluir no art. 15, alinea | da Lei n® 1471/2010, a Rua
Renascer Terceira Idade.

Vereadores — autores: Alex Cabral Silva, Deucimar Talon
Toledo, Marcelino Carlos Dias Borba, Alan Gongalves
Machado e Carlos Alberto Afonso Fernandes.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS,
Estado do Rio de Janeiro,

Faco saber que a Camara Municipal APROVA e eu
SANCIONO a seguinte

LEI:
Art.12 - A Rua Terceira Idade, passa ser classificada pela
Lei 1471/2010, como zona de uso misto, enquadrando-se
no artigo 15, alinea | sub. item “q".

Art.22- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogando as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, 26 de junho de 2015.

ALCEBIADES SABINO DOS SANTOS
Prefeito do Municipio de Rio das Ostras

LEI N2 1900/2015

Institui o Programa de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica
do Municipio de Rio das Ostras, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS,
Estado do Rio de Janeiro, no uso de suas atribui¢oes,
Fago saber que a Camara Municipal APROVOU e eu
SANCIONO a seguinte

LEI:
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12- Fica criado o Programa de Regularizagao Fundiaria
e Urbanistica no Municipio de Rio das Ostras, que tem
como objetivo estabelecer as diretrizes e os critérios para o
parcelamento do solo urbano ocupado em dreas de interesse
social ou especifico, visando a eficacia do principio
constitucional das fungdes sociais da propriedade associadas
ao equilibrio ambiental e ao projeto urbanistico municipal.
§ 12 Compete a Secretaria de Planejamento, Urbanismo e
Habitagao, por meio da Coordenadoria de Regularizagao
Fundiaria e Urbanistica, a implantagdo do Programa de
Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica no Municipio de
Rio das Ostras, bem como a execugédo das suas etapas,
e a escolha dos instrumentos juridicos para a
regularizagdo, inclusive a emissao dos termos de
legitimagéo de posse, quando for o caso.

§ 2° Compete a Secretaria de Planejamento, Urbanismo e
Habitagcéo, através da Coordenadoria de Regularizagao
Fundiaria e Urbanistica, a criacdo da Equipe Técnica
Municipal de Apoio a Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica,
a ser regulamentada por Decreto.

Art. 22 - Aplicam-se a matéria objeto desta Lei,
subsidiariamente e onde couberem, as disposi¢des da Lei
Federal n® 11.977 de sete de julho de 2009, os dispositivos
do Plano do Diretor, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e
demais Cédigos Municipais.

Art. 32- O Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria
e Urbanistica de Rio das Ostras tem por finalidade orientar
as agdes do Poder Publico e do setor privado, de modo a
assegurar o acesso a moradia de forma regular.

Art. 42 - Para fins do Programa de Regularizagdo Fundiaria
e Urbanistica s@o consideradas areas de interesse social
aquelas definidas no Plano Diretor do Municipio.

Art. 52 - Para os efeitos de regularizagédo fundiaria de
assentamentos urbanos consideram-se:

| — &rea urbana: parcela do territério, continua ou nao,
incluida no perimetro urbano e como definida pelo Plano
Diretor Municipal;

Il — demarcagao urbanistica: procedimento administrativo
pelo qual o poder publico, no ambito da regularizagdo
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fundiaria de interesse social, demarca imével de dominio
publico ou privado, definindo seus limites, area, localizagédo
e confrontantes, com a finalidade de identificar seus
ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses;

Il — legitimag&o de posse: ato do poder publico destinado
a conferir titulo de reconhecimento de posse de imével
objeto de demarcagéo urbanistica, com a identificacdo
do ocupante, do tempo e da natureza da posse;

IV — Area de Especial de Interesse Social - AEIS: a que
apresenta terrenos nao utilizados ou subutilizados
considerados necessarios para a implantagédo de
programas habitacionais, ou ainda, aquela ocupada
espontaneamente por populagdo de baixa renda, ou que
tenha sido objeto de loteamentos e conjuntos habitacionais
irregulares, que serd submetido a programas e projetos
especiais de urbanizagado, reurbanizagado, regularizagao
urbanistica e fundiaria;

V — assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em
parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em
areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia;

VI — regularizagdo fundiaria de interesse social:
regularizagao fundidria de assentamentos irregulares
ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa
renda, nos casos:

a) em que a drea objeto dademarcacéo urbanistica esteja ocupada,
de forma mansa e pacffica, hé, pelo menos, 05 (cinco) anos;
b) de iméveis situados em AEIS; ou

c) de areas da Uniéo, do Estado e do Municipio declaradas
de interesse para implantagao de projetos de regularizagéo
fundiaria de interesse social;

VIl — regularizagao fundiaria de interesse especifico:
regularizagd@o fundiaria quando néo caracterizado o
interesse social nos termos do inciso VI.

VIIl — Regularizagédo Urbanistica: ato de legalizagdo dos
parcelamentos informais, ou irregulares;

IX — Regularizagdo edilicia: ato de legalizagdo das
edificagbes respeitando os padrdées minimos
estabelecidos pelo poder executivo quanto a habitabilidade.

Art. 62- Para cada assentamento urbano deverd ser elaborado
um projeto especifico de regularizagéo fundiaria, urbanistica
e edilicia, bem como aprovagdo das normas de usos e
atividades para tais areas mediante Decreto do Executivo.
Paragrafo Unico. Para fins do IPTU independente de habite-
se as construgdes e edificagdes serdo langadas no
cadastro imobiliario conforme ficha emitida pelo cadastro
do programa de regularizagéo.

CAPITULO Il B . )
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA E URBANISTICA DE
ASSENTAMENTOS URBANOS

SECAOI )
DAS DIRETRIZES E AGOES

Art. 72 - Sao diretrizes e agdes do programa de
Regularizagao Fundiaria e Urbanistica do Municipio:

| — priorizar a permanéncia da populagdo no local
assentado, viabilizando a melhoria das condigdes;

Il — observar as diretrizes do Plano Diretor e da lei de
diretrizes gerais de ocupagao do territério;

Ill — promover a titulagdo das areas ocupadas por pessoas
de baixa renda, sem remogdo dos moradores, salvo
quando as condigdes fisicas das areas imponham risco a
vida dos seus habitantes ou ao meio ambiente;

IV — articular os setores de interesse a Regularizagao
Fundiaria e Urbanistica, nos diferentes niveis de governo;
V — garantir a fiscalizagdo para evitar novas ocupagdes
ilegais nas areas a serem regularizadas;

VI — promover a sensibilizagédo junto aos érgédos do
Judiciario instalados no Municipio, visando a otimizagdo
do desenvolvimento do programa, bem como fortalecer o
interesse publico coletivo;

VIl - realizar constantes levantamentos das areas
incluidas no Programa visando, dentre outras, a atualizagéo
cartografica do territério, com subsidios para os
equipamentos urbanos e cobertura da demanda social; e,
VIII - identificar areas objeto de requalificagdo urbana que
compreendam a implantagdo ou corregéo de sistema viario,
melhorias habitacionais e ambientais, saneamento,
implantagdo de areas verdes, institucionais e de uso
publico, cujas agdes serdo condicionantes a regularizagao
fundiaria das mesmas.

SECAON
DAS SITUACOES DE IRREGULARIDADE

Art. 82- Para os fins do Programa Municipal de Regularizagdo
Fundiaria e Urbanistica de Rio das Ostras destacam-se
as seguintes situagdes de irregularidade dominial,
urbanistica e ambiental verificadas no Municipio:

| - Lote sem registro em loteamento regular;

Il - Loteamento com irregularidade urbanistica, a saber:

a) Executado em desconformidade com o projeto aprovado;
b) Aprovado, ndo comercializado e ocupado irregularmente;
c) Aprovado, parcialmente implantado e ocupado

irregularmente;
d) Superposigdo de projetos de parcelamento.
Ill - Loteamento clandestino:

a) Cuja origem do assentamento é anterior aos processos

de aprovaga@o municipal;

b) Executado a revelia do poder publico;

c) Com caracteristicas de condominio fechado;
d) Com irregularidade juridica;

IV - Ocupagéo de area remanescente em propriedade publica;

V - Ocupagdo em Area de Preservagdo Permanente

localizada em propriedade particular;

VI - Ocupagdo em Area de Preservagdo Permanente

localizada em propriedade publica;

VII - Ocupagdo de area verde ou de area de uso publico;
VIII - Ocupagéo de area reservada para area verde ou de
area de uso publico em loteamento irregular ou clandestino;

IX - Ocupagéo de logradouro publico; e,
X - Ocupagéo de area de risco.

SECAO Il

DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 92- Para fins do Programa Municipal de Regularizagdo
Fundiaria e Urbanistica de Rio das Ostras serdo utilizados
os instrumentos previstos na Lei 10257/2001 — Estatuto
da Cidade e na Lei Complementar n® 004 de 10 de outubro

de 2006 que dispGe sobre o Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo Unico - Além dos instrumentos mencionados
no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor, o Municipio
podera conceder o Titulo de Legitimagédo de Posse previsto

na Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009.

Art. 10 - Para cada area a ser regularizada seré estabelecido
o instrumento juridico adequado a regularizagao fundiaria
de acordo com o caso concreto, a ser definido em decreto

do chefe do executivo.

Art. 11 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse
exercida anteriormente, o detentor do titulo de legitimacéao
de posse, apds 05 (cinco) anos de seu registro, podera
requerer ao oficial de registro de iméveis a conversdo
desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista
sua aquisi¢ao por usucapiao, nos termos do art. 183 da

Constituicdo Federal.

Paragrafo Unico. No caso de area urbana com mais de
250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), o prazo
para requerimento da conversdo do titulo de legitimacédo
de posse em propriedade serd o estabelecido na legislagdo

pertinente sobre usucapiéo.

Art. 12 - O titulo de legitimagdo de posse podera ser
extinto pelo Poder Publico quando constatado que o
beneficiario ndo esta na posse do imével e ndo houve

registro de cessdo de direitos.

Paragrafo Unico. Apds o procedimento para extingdo do
titulo, o Poder Publico solicitara ao oficial de registro de
iméveis a averbagdo do seu cancelamento, nos termos
do inciso Ill do art. 250 da Lei Federal n® 6.015, de 31 de

dezembro de 1973.

SECAOIV

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS DE

PRESERVAGAO PERMANENTE

Art.13 - O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir
a regularizagéo fundiaria de interesse social em Areas de
Preservagdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro
de 2007 e inseridas em &rea urbana consolidada, desde
que estudo técnico comprove que esta intervengao implica
amelhoria das condigdes ambientais em relagéo a situagdo

de ocupagao irregular anterior.

Paragrafo Unico. O estudo técnico referido no caput
devera ser elaborado por profissional legalmente habilitado,
compatibilizar-se com o projeto de regularizagéo fundiaria

e conter, no minimo, os seguintes elementos:

| — caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser

regularizada;

Il — especificagdo dos sistemas de saneamento basico;
IIl — proposi¢éo de intervengdes para o controle de riscos

geotécnicos e de inundagdes;

IV — recuperacéo de areas degradadas e daquelas nao

passiveis de regularizagao;

V — comprovagdo da melhoria das condigbes de
sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso
adequado dos recursos hidricos e a protegdo das unidades

de conservagdo, quando for o caso;

VI — comprovacédo da melhoria da habitabilidade dos

moradores propiciada pela regularizagao proposta; e,

VIl — garantia de acesso puUblico as praias e aos corpos

d’agua, quando for o caso.



