ATOS DO EXECUTIVO

GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 3089, DE 29 DE A

TO DE 2025

Dispde sobre a participacao do Municipio de Rio das Ostras no CONSORCIO PUBLICO INTERMUNICIPAL
DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAQ DOS LAGOS, dispensa a ratificacdo do Protocolo de Intengdes e da
outras providéncias.

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS, Estado do Rio de Janeiro, no uso de suas atribuicoes,
faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte:

LEL:
Art.1°0 Municipio de Rio das Ostras fica autorizado a participar do CONSORCIO PUBLICO INTERMUNICIPAL
DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAQ DOS LAGOS, com outros entes da Federagao visando a realizacdo de
objetivos de interesse comum.

Art. 2° Para a consecucdo do estabelecido no art. 1°, o Chefe do Poder Executivo fica autorizado a formalizar
Protocolo de Intengdes e Contrato de Consércio Publico com os demais entes da Federagao.

§1° 0 Municipio podera participar de Consorcio Pablico de Direito Pablico, assim entendido aquele que se
constituir na forma de Associagao Publica.

§2° 0 Protocolo de Intengdes deverd conter todos os requisitos exigidos no art. 4° da Lei Federal n® 11.107/05.

Art. 3° A autorizagdo contida nesta Lei disciplinadora dispensa a ratificagao do Protocolo de Intencoes
firmado pelo Chefe Poder Executivo, nos termos do art. 5°, § 4°, da Lei n® 11.107/2005.

§1° A dispensa de ratificacao estabelecida no caput deste artigo ndo exime o Poder Executivo de encaminhar
o Protocolo de Intencdes a Camara Municipal, para acompanhamento e fiscalizagao.

§2° 0 Protocolo de Intengées convertido no Contrato de Consorcio Publico devera ser publicado em imprensa oficial.
§3° A publicagdo tratada no parégrafo anterior poderd se dar de forma resumida, desde que a publicacao
indique o local € o sitio da rede mundial de computadores — internet - em que se podera obter seu texto integral.

Art. 4° Os objetivos do Consdrcio Pablico encontram-se determinados através do Protocolo de Intencoes
pelos entes da Federagdo que se consorciarem, observadas as competéncias e os limites constitucionais
a eles atribuidas.

Art. 5° O Poder Executivo devera consignar, em suas pecas orcamentarias, dotagées para atender as
despesas assumidas com o Consorcio Publico.

§1° A formalizacdo de Contrato de Rateio se dara em cada exercicio financeiro e seu prazo de vigéncia
nao sera superior ao das dotagoes que o suportam, com excecao dos contratos que tenham por objeto
exclusivamente projetos consistentes em programas e ac6es contemplados em plano plurianual ou a
gestao associada de servigos publicos custeados por tarifas ou outros pregos publicos.

§2° E vedada a aplicacdo dos recursos entregues por meio de Contrato de Rateio, inclusive os oriundos
de transferéncias ou operagoes de crédito, para o atendimento de despesas classificadas como genéricas.

Art. 6° O Protocolo de IntengGes deveré conter quadro geral de empregos publicos, com suas atribuicoes,
requisitos, carga horaria e saldrios, assim como, quando o caso, oS empregos de livie nomeagdo e
exoneracao e seus respectivos saldrios e as fungoes de confianga, com suas respectivas gratificagoes.
§1° A contratacdo de empregados para o Consorcio deverd se dar mediante concurso publico, ressalvados
0s casos legalmente previstos no ordenamento patrio.

§2° Constituido o Consorcio, as alteragdes no seu quadro geral de empregos publicos, empregos
comissionados e funcoes de confianca, deverdo ser efetivados por deliberacdo da Assembléia Geral,
sempre por maioria absoluta e seguida das publicagdes devidas.

§3°0 Consorcio fica autorizado a proceder a criagao dos empregos necessarios ao desenvolvimento de suas atividades.

Art. 7° O Chefe do Poder Executivo Municipal fica autorizado, ainda, a contratar, conveniar e firmar parcerias com o
Consorcio para 0s servigos necessarios e ofertados, inclusive através de gestdo associada, dispensada a licitago,
nos termos do art. 2°, § 1°, 1ll, da Lei n® 11.107/2005 e do art. 18 do Decreto Regulamentador n® 6.017/2007.

Art. 8° 0 Municipio devera adequar a sua participagdo ao CONSORCIO PUBLICO INTERMUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO DA REGIAQ DOS LAGOS aos ditames desta Lei e da Lei Federal n° 11.107/05 e seu
Decreto Regulamentador.

Art. 9° A Associagdo Publica criada a partir desta Lei integrara a Administragdo Publica Indireta do
Municipio, nos exatos termos da Lei Federal n° 11.107/05 e do Decreto Regulamentador n° 6.017/07.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicoes em contrario.
Rio das Ostras, 29 de agosto de 2025.

CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR
Prefeito do Municipio de Rio das Ostras

LEI N° 3090, DE 29 DE AGOSTO DE 2025

Institui o Instrumento Juridico da Outorga Onerosa do Direito de Construir no Municipio de Rio das Ostras,
e da outras providéncias.

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO DAS 0STRAS, Estado do Rio de Jangiro, no uso de suas atribuigdes legais,
Faco saber que a C&mara Municipal APROVA e eu SANCIONO a seguinte:

LEL

Art. 1° Fica instituido o instrumento juridico da outorga onerosa do direito de construir no Municipio de
Rio das Ostras, conforme preceitua o Estatuto da Cidade, que regula o uso do solo, segundo o qual um
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empreendedor pode construir a totalidade dos coeficientes maximos de aproveitamento, desde que adquira
este direito junto a0 Municipio.

Pardgrafo tnico. A utilizacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, ndo autorizard a construgdo acima dos
parametros previstos na Legislagdo Municipal, salvo nos casos que venham contribuir com o interesse pblico.

Art. 2° Sdo objetivos basicos da outorga onerosa do direito de construir:

| - a justa distribuicao dos beneficios e onus decorrentes do processo de urbanizagao;

Il - a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos, areas livres, espagos
construidos, ampliagao da malha vidria e de servigos provocada por adensamentos urbanos;

IIl - a geragéo de recursos para o incremento de politicas habitacionais, de preservagéo ambiental, cultural
e prevencao de cheias;

IV - a geragéo de recursos para o incremento de politicas publicas voltadas a espagos esportivos e de lazer.

Art. 3° 0 Coeficiente de aproveitamento méaximo a ser utilizado para efeito de Outorga Onerosa do Direito de
Construir sdo os previstos na Lei de Zoneamento de Rio das Ostras.

Art. 4° A contrapartida financeira para a Outorga Onerosa do Direito de Construir - Cf, serd calculada da
seguinte forma:

Cf = AaxVtxFi
§ 1° Na formula prevista no caput deste artigo, consideram-se:
a) Cf = contrapartida financeira exigida do beneficidrio, expressa em moeda corrente nacional;
b) Aa = drea adicional, expressa em m2, resuftante da diferenca entre a érea construida computével solicitada e
a area construida computavel permitida pela legislacao vigente, segundo o coeficiente de aproveitamento bésico;
c) Vit - valor unitério de terreno, correspondente a um metro quadrado, conforme valor venal constante no
cadastro de iméveis da Secretaria Municipal de Fazenda de Rio das Ostras, expresso em unidade de moeda
corrente nacional,
d) Fi = Fator de Incentivo, coeficiente variavel entre 0 (zero) e 1,0 (um), calculado com base em critérios
técnicos que consideram o nivel de atendimento e o melhor aproveitamento da infraestrutura urbana
existente com base no zoneamento municipal.
§2° Os valores dos Fatores de Incentivo serdo definidos por zona, conforme Zoneamento Municipal.
§3° Ao célculo do montante definido da férmula acima referida, serd aplicada uma reducdo de 50%
(cinquenta por cento) quando se tratar de area descoberta.
§4° 0 Poder Executivo poderé aprimorar, mediante ato normativo posterior, os valores e tipos dos fatores
de incentivo por zona e demais critérios técnicos, conforme Anexo | desta lei.
§5° Na hipétese de um empreendimento envolver mais de um lote com valores de metro quadrado de solos
distintos, devera prevalecer o maior valor de metro quadrado dos iméveis envolvidos no projeto, conforme
Planta Genérica de Valores vigente no Municipio de Rio das Ostras.
§ 6° Em caso de relevante interesse publico o Municipio podera aceitar o pagamento da Outorga Onerosa
do Direito de Construir mediante dagéo em pagamento.

Art. 5° Os recursos arrecadados com Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC deverao ser
obrigatoriamente aplicados em:

| - Regularizagao fundiaria;

Il - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - Constituicao de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacao de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VI - Criacao de unidades de conservagao ou protecao de outras éreas de interesse ambiental;

VIl - A protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 6° A contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa do Direito de Construir poderéa ser
paga em espécie ou através de Termo de Compensagdo na forma de prestacdo de servigos, execucdo de
obras ou doagdo de bens imaveis, respeitados os valores resultantes da aplicagdo da formula de célculo e
direcionamento em consonancia ao descrito no art. 5° desta Lei.

Parégrafo tnico. O valor da contrapartida financeira podera ser reduzido em até 20% (vinte por cento)
quando da celebracao de Termo de Compensagdo, conforme andlise técnica da Secretaria responsavel.

Art. 7° Estdo isentos do pagamento da contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa do
Direito de Construir dos empreendimentos realizados pelo Poder Publico.

Art. 8° Serdo concedidas isencdes integrais do valor da 0ODC para empreendimentos habitacionais de
interesse social enquadrados no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - FAIXA 1, para familias de
baixa renda, nos termos da legislagao federal especifica em vigor.

Art. 9° Estao isentas da Outorga Onerosa do Direito de Construir, hospitais e instituicoes de ensino, a
depender de andlise prévia de bens imdveis, apos regular processo administrativo.

Art. 10. A expedicdo do habite-se para 0 empreendimento ficara condicionada ao cumprimento total da contrapartida
assumida pelo beneficiério, referente & érea adicional utilizada para aprovagao do projeto, seja mediante pagamento
integral da contrapartida financeira seja pelo cumprimento integral do Termo de Compensagao.

§ 1° A quitacéo referida no caput poderd se dar da seguinte forma:

|- 25% (vinte e cinco por cento) do valor total da outorga onerosa deverd ser pago no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da aprovagéo do projeto arquitetonico e expedicéo de alvard de construgéo;

Il - 0 saldo devedor podera ser pago em até 24 (vinte e quatro) parcelas iguais e sucessivas.

§ 2° A inadimpléncia superior a 60 (sessenta) dias, apos notificagao regular do contribuinte, suspenderd o
alvara de construgdo.

§ 3°0 tramite processual para o calculo do valor a ser pago na outorga onerosa seré efetuado posteriormente
a emissdo do Alvard de Construcao, ndo sendo impeditivo para a aprovacao do projeto.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Gabinete do Prefeito, 29 de agosto de 2025.

CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR
Prefeito do Municipio de Rio das Ostras



